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ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVA
“URBANIZACION EL PARAISO”
Urbanizacién El Paraiso -28210 Valdemorillo (Madrid)

ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
CELEBRADA EL DIA 6 DE ABRIL DE 2.019

En Valdemorillo, a 6 de abril de 2.019, se relnen en segunda convocatoria los
sefiores propietarios relacionados a continuacion, para debatir el siguiente Orden del Dia:

1.- APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR.

2.- INFORME DE LAS GESTIONES REALIZADAS POR LA COMISION
DELEGADA DE LA ENTIDAD URBANISTICA.

3.- ESTUDIO Y APROBACION EN SU CASO DE LAS CUENTAS DE
INGRESOS Y GASTOS CORRESPONDIENTES AL ANO 2.018.

4.- LIQUIDACION DE RECIBOS PENDIENTES DE PAGO AL 31-12-

2.018, Y RATIFICACION DE LA AUTORIZACION AL PRESIDENTE DE LA
ENTIDAD PARA SU RECLAMACION POR VIA ADMINISTRATIVA O

JUDICIAL.
RUEGOS Y PREGUNTAS.

ASISTEN LOS PROPIETARIOS QUE A CONTINUACION SE RELACIONAN:

Presentes: 30, 56, 60, 62, 63, 106, 159, 175, 176, 207, 232, 233, 238, 240, 246, 251,
255, 285, 286, 332, 334.

Representados: 0.

Total asistencia de 21 propietarios, entre presentes (21) y representados (0), que
representan un 6,572 %, de la totalidad de propietarios de la Urbanizacion.

También asistié a la Asamblea en representacion del Ayuntamiento de Valdemorillo,
el Sefior Segundo Teniente de Alcalde y Concejal de Urbanismo, Urbanizaciones, Obras
Publicas, Medio Ambiente, Eficiencia Energética, Transportes y Comercio. También asistié
la Sra. Concejal del grupo politico PSOE.

A las 10:40 horas en segunda convocatoria, el Sr. Presidente haciendo uso de las
facultades que le confieren los Estatutos de la Entidad Urbanistica, dio comienzo a la
Asamblea General Ordinaria a cuyo efecto efectué un breve discurso de bienvenida, en el
gue agradecié la asistencia de los vecinos presentes.

Seguidamente se informé a los asistentes que los propietarios de las parcelas 187 y
274, habian abonado con anterioridad a la celebracion de la Asamblea los recibos
pendientes de pago, encontrandose por tanto al corriente de sus obligaciones.

Después de la presentacidn y explicaciones realizadas, el Sr. Presidente dio lugar al
estudio, debate y votacién de los puntos del orden del dia de la Asamblea.



PUNTO PRIMERO.- Aprobacion del Acta de la sesion anterior.

En este punto se recordo a los vecinos asistentes que la Gltima reunién de la Entidad
Urbanistica fue la Asamblea General Ordinaria celebrada el dia 15 de diciembre de 2.018,
haciendo una breve resefia de los asuntos incluidos en el orden del dia de la misma, asi
como de los acuerdos adoptados.

Seguidamente se informé que en cumplimiento de lo dispuesto en los Estatutos, la
misma habia sido notificada a los vecinos mediante su envio por correo postal y por correo
electrénico a las direcciones facilitadas para ello, sin que hasta la fecha se haya recibido
ningun tipo de impugnacion o reclamacion al respecto.

Finalizadas las anteriores explicaciones, y después de recordar a los vecinos que el
acta se encuentra publicada en la pagina web de la Urbanizacion, se sometié a votacion la
propuesta de aprobacién del acta de la Asamblea General Ordinaria celebrada el dia 15 de
diciembre de 2.018, y conforme a lo dispuesto en el articulo 24 de los Estatutos de la
Entidad Urbanistica, la misma qued6 APROBADA POR MAYORIA de los propietarios
presentes y representados, con el siguiente resultado:

PUNTO ASUNTO RESULTADO
1 Aprobacion del acta de la sesion anterior. VOTOS A FAVOR: 19
VOTOSEN CONTRA: O
ABSTENCIONES: 2
VOTOS EN BLANCO: 0

PUNTO SEGUNDO.- Informe de las Gestiones realizadas por la Comision Delegada
de la Entidad Urbanistica.

En este punto y del mismo modo en que se viene haciendo en todas las Asambleas
Generales desde hace ya varios afios, el Sr. Presidente de la Comisién Delegada, dio
lectura al informe redactado sobre las gestiones que se han realizado desde la celebracién
de la tltima Asamblea General de Propietarios.

A modo de resumen, informé a cerca de los siguientes asuntos:
- Se recordd a los vecinos asistentes que la Comisién Delegada se relne los
primeros sabados de cada mes, ademas de para tratar los asuntos propios de la

Urbanizacién, recibir personalmente opiniones, sugerencias y quejas de los vecinos.

- También se recordé nuevamente que los canales de informacién y comunicacion
de la Entidad Urbanistica son los siguientes:

- La pagina Web www.urbanizacionelparaisoweb.es

El tablén de anuncios.

El buzén de sugerencias del Local Social

El apartado de Correos n°® 96 de Valdemorillo

El correo electréonico: elparaisonline@gmail.com
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semanas en Ia Urbanizacién. Los primeros cortes tuvieron lugar con ocasién de i“bsirabajosqv*
llevados a cabo en la red eléctrica por parte de IBERDROLA, sin previo aviso, ni a los
vecinos, ni a la Administracién ni tampoco a la Comision Delegada, cuyos miembros son
conscientes de las molestias que dichos cortes ocasionaros, si bien lo fueron por causas
ajenas a la Entidad.

Dias después se produjo un nuevo corte en el suministro eléctrico del que se
abastece el grupo de bombeo, respecto del que inicialmente se pensé que podia estar
relacionado con los trabajos llevados a cabo por IBERDORLA dias atras. Sin embargo y
dado que cada vez que se accionaba el contador de los motores para restaurar el servicio,
a los pocos minutos se volvia a cortar, se pensé si seria un problema de la Urbanizacién y
efectivamente se comprob6 que el grupo no trabajaba debidamente, lo que producia una
elevacién en la potencia contratada y el contador cortaba el suministro de energia. La causa
del problema era que se habia roto una valvula de retencién en una de las bombas. Al
producirse esta circunstancia en domingo, el servicio de urgencia inhabilité esa bomba,
quedando reestablecido el suministro de agua tan pronto fue posible, y el lunes siguiente se
reparé la averia, quedando el grupo reparado. A consecuencia de todo ello, se ha puesto de
manifiesto que la potencia contratada para el suministro de luz en el grupo de presién
podria ser insuficiente, en caso de que todas las bombas tengan que entrar en
funcionamiento a la vez. Por este motivo se estd gestionando con la empresa de
mantenimiento eléctrico, la mejor solucién posible para ello.

2°.- Se informé que por primera vez desde que hace quince anos se renovasen las
tuberias de la Red General DE Distribucién de Agua Potable de la Urbanizacién, se ha
tenido una rotura en la tuberia general que suministra a la calle Membrillo, y que gracias a
la instalacién y mantenimiento de todas las valvulas de corte sectoriales, solo se vio
afectada dicha calle.

La averia quedé subsanada para poder dar servicio, pero aun estd pendiente de
sustitucién todo un tramo de tuberia general por otro de poliuretano especial para consumo
humano, a la vez que se detectaron irregularidades en los collarines de enganche a tres
parcelas, que seran sustituidos.

Para que los asistentes comprendiesen mejor la situacién, se proyectaron unas
fotografias y un video de estas incidencias.

3°.- Se contindan analizando las diferencias de lectura que el Canal de Isabel Il
factura a la Entidad Urbanistica. En la lectura correspondiente al periodo 21/11/2018 a
25/01/2019, la diferencia fue de 323 m3, lo que supuso un desembolso econémico de
471,66 euros. Aun no se ha recibido la factura correspondiente al periodo 25/01/2019 a
25/03/2019.

Entre las actuaciones llevadas a cabo durante los ultimos meses en orden a
identificar la causa de estas diferencias de lectura, se encuentra el estudio comparativo
entre el agua que entra por el contador general y el agua que sale desde el contador
instalado en el depésito, sin que se hayan apreciado diferencias destacables. Esto lleva a
concluir que ni en la tuberia de subida, ni en el propio depésito, existen fugas que justifiquen
las diferencias de lecturas.



Después de este estudio y una vez sustituidas todas las llaves de sectorizacion de la
red general de agua, se confirma la sospecha de que el origen de las diferencias de lecturas
y consumos puede estar en actuaciones fraudulentas de los propietarios, que no perjudican
al Canal de Isabel Il (que repercute el coste en su factura) sino a la propia Urbanizacién.
Por ello se han dado instrucciones a la empresa de mantenimiento para que peridédicamente
tome lectura de todos los contadores de agua, y en caso de detectar algun fraude, sera
automaticamente denunciado ante la Guardia Civil.

4°.- Se siguen produciendo importantes incidencias en la red de alcantarillado de la
Urbanizacién, que obligan a llevar a cabo grandes actuaciones para normalizar la situacion,
con el consiguiente desembolso econdmico.

5°- Como ya se informd en la Asamblea del pasado mes de diciembre, el
desfibrilador para atender emergencias cardiacas se encuentra operativo en la caseta de
entrada a la Urbanizacién. Los empleados de la empresa de conserjeria y control se
encuentran habilitados para su uso, y ademas, varios vecinos han realizado recientemente
el curso de capacitaciéon que exige la Comunidad de Madrid para su uso, a quienes se hizo
entrega del carné y diploma que lo acredita. Sin perjuicio de ello y en caso de que haya mas
vecinos interesados en recibir dicha formacién, podria valorarse la posibilidad de encargar a
la empresa SALVAVIDAS, la realizacién de un nuevo curso que se costearia con cargo a la
partida de gastos varios dotada en el presupuesto ordinario.

6°.- Se inform6 a los vecinos asistentes y para general conocimiento del resto, que
el pasado mes de enero la empresa de Conserjeria y Control (PROSECO), comunicd su
intencién de incrementar el coste del servicio en 15 % para el afo 2.019, amparandose para
ello en el incremento del Salario Minimo Interprofesional acordado por el Gobiemo para el
afio 2.019. Esto obligd a mantener una reunidon con sus responsables, y después de
analizar las néminas de los salarios que se abonan a los empleados, se pudo llegar a la
conclusion que dicha subida no estaba justificada, por lo que finalmente PROSECO
reconsidero su decisién, y la subida aplicada ha sido tnicamente la del IPC.

7°.- Se recordd una vez mas la importancia de respetar el limite de velocidad por
parte de los vehiculos que circulan por las calles de la Urbanizacién, con la finalidad de
evitar accidentes, debiendo tenerse presente que estamos en una zona residencial con
nifios y personas mayores. Igualmente se reiteré la necesidad de respetar las aceras y no
aparcar encima de ellas por dos motivos fundamentales, porque es el paso de los peatones
y porque no estan preparadas para soportar el peso de los vehiculos.

8°.- Se insistid una vez mas en la necesidad de que los propietarios que poseen
perros, los controlen debidamente y eviten que salgan sueltos a la calle, puesto que cada
dia se van recibiendo mas quejas de vecinos que se encuentran con perros de raza
peligrosa sin ningln control. )

Ademas, se dijo que se reciben quejas de vecinos de forma continuada, por los
excrementos de perros en diferentes aceras de la Urbanizacién, debido a que sus duefos
los dejan en libertad para que hagan sus necesidades y no recogen sus excrementos
posteriormente.

9°.- También se hizo mencién al hecho de que a pesar de los avisos que se vienen
realizando, contindan depositandose en el Area de Basura de enseres, sillas de plastico,
colchones...etc., que los servicios municipales no recogen. Se recordd que en estos casos,
el procedimiento correcto es que el propio vecino llame al Area de Medio Ambiente del
Ayuntamiento, para que recojan lo enseres en la puerta de su domicilio.



Con relacion a las podas que se depositan en el Area de Basuras, s€ (i“)a
asistentes que desde el Ayuntamiento se ha recomendado que en caso de utrlnzarbﬁlsé@cﬂé B
plastico, que éstas se rompan dentro del contenedor, se retire la bolsa y se deposite en el
contenedor amarillo. Con todo ello se pretende optimizar la capacidad del contenedor,
facilitar el tratamiento posterior de las podas, y evitar residuos plasticos.

10°.- Por lo que respecta a la deuda correspondiente a la parcela 269, el pasado
dia 7 de marzo de 2.019 el Juzgado de Primera Instancia n® 46 de Madrid dicté sentencia
estimando la demanda interpuesta por la Entidad Urbanistica, condenando a la familia
Vifiuales Salvat al pago de la cantidad de 14.438,09 euros, mas los intereses legales
devengados desde la presentacion de la demanda en el afio 2.010. Esta sentencia ha sido
recurrida por los demandados ante la Audiencia Provincial de Madrid, la cual tardara en
pronunciarse sobre el asunto en un plazo aproximado de unos 9 meses.

11°.- En otro orden de cosas se informdé que se han cursado peticiones al
Ayuntamiento de Valdemorillo con relacién a los siguientes asuntos de interés general:

- Se requiera a los propietarios de parcelas que las mantienen con maleza y
sin podar, que conforme a la Ordenanza Municipal, las mantengan en un adecuado
estado de conservacion.

- Se requiera a los propietarios de la Finca El Valle, para que procedan tanto
a la limpieza y desbroce de la misma, como a tapar los pozos existentes, para
evitar dafios a las personas y animales que transitan por dicha finca.

- Se requiera a los propietarios de determinadas parcelas, que acometan
tratamientos fitosanitarios para tratar la plaga de orugas existentes en los arboles
de su propiedad.

- Se adopten las medidas necesarias para aclarar la situaciéon existente con
las personas que residen en la parcela 187, debido a la preocupacion existente
entre los vecinos.

- Informe acerca de la posibilidad de colocar camaras de video-vigilancia en
la Urbanizacion. Esta peticion se ha hecho extensiva tanto a la Agencia Espariola
de Proteccion de Datos, como a la Delegacion del Gobierno de Madrid. Ante la
solicitud efectuada, el Ayuntamiento de Valdemorillo a través de su Concejal de
Seguridad Ciudadana, ha informado que no el Ayuntamiento Carece de
competencia para autorizar la instalacion de camaras de video-vigilancia, estando
por ello realizando gestiones a distintos niveles (Comunidad de Madrid, Delegacion
del Gobierno, etc.), para recabar dicha autorizacion, y en su caso, llevar a cabo una
actuacion integral en todo el municipio a través de la Policia Local.

12°.- Finalmente y con relacién a la zona limitrofe con el Embalse de Valmayor, se
informo a los asistentes a cerca de las siguientes actuaciones:

- Se ha requerido al Canal para que proceda a tapar los pozos existentes por la
zona por la que ftransitan personas y animales, si bien éste organismo ha
contestado que dichos pozos no son de su competencia.

- Se ha tenido conocimiento de que técnicos del Canal han estado inspeccionando
algunas arquetas de la red de alcantarillado con la finalidad de realizar un estudio a
cerca del volumen de agua que llega a la EDAR, y que hace que su funcionamiento
pueda no ser eficiente.



'"PUNTO TERCERQO.- Estudio y aprobacién en su caso, de las cuentas de ingresos y
gastos correspondientes al afo 2.018.

Este punto del orden del dia, se inform6é a los asistentes que junto con la
convocatoria de la Asamblea se habia enviado el balance de ingresos y gastos
correspondientes al ejercicio de 2.018, asi como el informe de auditoria emitido por la
empresa Capa Auditores S.L. con fecha de 11 de marzo de 2.019, después de examinar
tanto los apuntes contables de la Entidad Urbanistica, como la totalidad de los justificantes

de gastos del gjercicio.

Ademas, se recordd que se habia puesto a disposiciéon de todos los propietarios, una
copia del Libro Mayor para que pudiesen examinar cada uno de los apuntes contables
habidos durante el ejercicio. Dicho Libro Mayor, se puso nuevamente a disposiciéon de los
vecinos asistentes a la reunién, entregando copia del mismo a quien lo solicito.

Seguidamente por parte de la Administracion se efectud un breve resumen del
contenido de las cuentas anuales, segun las cuales el importe total de los ingresos habia
ascendido a la cantidad de 228.101,75 euros, por los conceptos de recaudacién de cuotas e
intereses de demora, frente a unos gastos totales de 223.655,72 euros. De otra parte se
indicé que el saldo contable a fecha de cierre del ejercicio (31/12/2018), ascendié a la
cantidad de 51.871,33 euros por los conceptos que aparecen debidamente resefiados en el
balance, si bien sobre este particular se destac6 el hecho de que en dicho saldo se incluyen
los recibos pendientes de cobro, de tal manera que el saldo de tesoreria a cierre de
ejercicio era de 985,59 euros en “Caja Administraciéon”, 12.612,04 euros en “Banco
Sabadell” y 5.740,76 euros en “Caja de Madrid”.

Finalizada la presentacién y explicacion del estado de cuentas del ejercicio de 2.018,
se inst6 a los vecinos asistentes a que procediesen a votar la propuesta incluida en el punto
tercero del orden del dia, la cual conforme a lo dispuesto en el articulo 24 del los Estatutos
de la Entidad Urbanistica quedé APROBADA POR UNANIMIDAD de presentes y

representados, con el siguiente resultado:

PUNTO
3 Aprobacion de | tas de i t VOTOS A FAVOR: 21
pro acmg. e las cI:ueﬁn a2801?3 ingresos y gastos VOTOS EN CONTRA: 0
correspondientes al afio 2.018. ABSTENCIONES: 0

El balance correspondiente a las cuentas de ingresos y gastos del afio 2.018, se
unira a la presente acta como anexo.

PUNTO CUARTO.- Liquidacién de recibos pendientes de pago a 31/12/2018, y
ratificacion de la autorizacién al Presidente para su reclamacién por via administrativa o

judicial.

En relacién con este asunto, se recordd una vez mas la necesidad de liquidar los
recibos pendientes de pago a la finalizacion del ejercicio, asi como la ratificaciéon del
mandato al Presidente de la Entidad Urbanistica, para su reclamacioén por via administrativa
0 judicial.



Por su parte la Administracién recordd la informacién facilitada en Y&
General celebrada el pasado mes de diciembre de 2.018, en el sentido de .Corr
consecuencia de un cambio en el criterio en la doctrina jurisprudencial de la Audiencia
Provincial de Madrid, las cuotas adeudadas por los vecinos de las Entidades Urbanisticas
de Conservacion no pueden reclamarse a través de la jurisdicciéon civil, debiendo acudirse a
la recaudacién ejecutiva por parte del Ayuntamiento de Valdemorillo.

En tal sentido se recordé que el Ayuntamiento de Valdemorillo, dispone de una
Ordenanza Municipal que regula el Servicio de Recaudacién en Via Ejecutiva de las cuotas
adeudadas a las Entidades Urbanisticas, que del mismo modo que sucede con las
reclamaciones judiciales a través del procedimiento monitorio, requiere la liquidacién previa
de los recibos pendientes de pago, y la autorizacién al Presidente.

Sin perjuicio de ello, la Administracion recomenddé que debia mantenerse la
autorizacién al Presidente de la Entidad para la reclamacién de cuotas adeudadas por via
judicial, ante un eventual cambio de naturaleza legal o jurisprudencial.

Seguidamente se instd a los vecinos asistentes a que procediesen a votar la
propuesta incluida en el punto cuarto del orden del dia, la cual conforme a lo dispuesto en el
articulo 24 del los Estatutos de la Entidad Urbanistica quedé APROBADA POR
UNANIMIDAD de propietarios presentes y representados, con el siguiente resultado:

PUNTO
4 Liguidacion de recibos pendientes de pago a 31/12/2018, y ¥8:||-82 2!\11: g\é?\lﬁ'R A: 201
ratificacion de la autorizacion al Presidente de la Entidad .
- " L . o ABSTENCIONES: 0
para su reclamacion por via administrativa o judicial.

A los efectos procedentes, se unira como anexo a la presente acta, la relaciéon de
propietarios con recibos pendientes de pago a fecha de 31/12/2018.

Ruegos y preguntas.

Con caracter previo, se solicitd a los vecinos que entregasen sus papeletas de
votacién, y que dos voluntarios las recontasen junto con la Administracién, ofreciéndose
como voluntarios, los propietarios de las parcelas 60 y 62.

A continuacién, se produjeron las siguientes intervenciones:

- Parcela 30: pregunté si habia alguna novedad con relacién al transporte
publico hasta la Urbanizacion. A tal efecto el Sr. Concejal asistente a la reunion
indicé que la competencia es del Consorcio Regional de Transportes, y que de
manera reiterativa se ha planteado este asunto, sin recibir respuesta positiva al
respecto.

El propietario de la misma parcela también informé a los demas asistentes, que
se siguen haciendo gestiones para desarrollar el proyecto de embarcadero en la
ribera del Embalse de Valmayor, indicando asi mismo que en el momento en el que
se encuentre ultimado dicho proyecto y se disponga de los permisos
correspondientes, la Entidad Urbanistica sera informada, para que el asunto pueda
ser debatido en una Asamblea General.



- Parcela 232: solicitd el uso de la palabra para informar que hay personas
ajenas a la Urbanizacién que acceden al area de basuras. También indicé que
habia observado como tareas del personal de mantenimiento se hacian mas
visibles en fechas coincidentes con la celebracién de Asambleas. Respecto de este
segundo asunto y por parte de la Comisién Delegada, se indicé que puede ser una
casualidad, pero en cualquier caso no hay instrucciones expresas en tal sentido.

La propietaria también trasladé su malestar con la actuacién del personal de
conserjeria porque no controlan que las personas que acceden al area de basuras y
a las que se habia referido anteriormente, incluso revuelven los contenedores,
sacan los residuos, se llevan lo que quieren y luego lo dejan todo sucio y esparcido
por el suelo.

En otro orden de cosas la propietaria solicité que se informe previamente de los
cortes de luz y agua en la Urbanizacién. Con relaciéon a los cortes de luz un vecino
indic6 que IBERDORLA informa por SMS y por via electrénica pero siempre que se
solicite y se le faciliten los datos.

La misma propietaria reiteré su queja por el estado en el que se encuentra la
parcela 277, informando la Comision Delegada que ese asunto habia notificado al
Ayuntamiento.

Finalmente la propietaria solicité que se colocase un banco en la zona alta de
la Urbanizacién, ante lo cual se informé que no existen debido a los problemas y
molestias que han ocasionado la presencia de dichos bancos.

- Parcela 255: inform6 de la existencia de un propietario que aparca desde
hace afios encima de la acera. A tal efecto se recordé que cuando eso se produce,
hay que avisar en ese mismo momento a la Policia Local, quien debe personarse y
sancionar.

- Parcela 63: solicitd que se revisen las instalaciones del parque infantil, y que
se tomen medidas para reparar el estado de los juegos instalados en el mismo,
aunque sea de manera provisional.

- Parcela 207: preguntd a quien compete la limpieza y mantenimiento de las
zonas verdes existentes entre parcelas, porque se encuentran sucios y
abandonados. '

A tal efecto se informé que parte de la responsabilidad es de los vecinos que
lindan con dichas zonas y que no podan los setos, impidiendo al personal de
mantenimiento entrar a limpiar el suelo.
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= Parcela 159 con relamon al Cammo del Alammo sohcxto que se rev:sen ias '
arquetas porque se encuentran en mal estado , E

- Parcela’ 246 |nS|st|é en la necesidad de que se acometan de manera Fati
mmedlata actuaclones ﬁtosamtanas frente a las orugas S

s La Comisson Delegada se remmo tanto a la carcu’.ar mfon'natwa enviada en di




