ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION
“URBANIZACION EL PARAISO”
Urbanizacion El Paraiso -28210 Valdemorillo (Madrid)

ACTA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA'Y EXTRAORDINAIA
CELEBRADA EL DIA 17 DE DICIEMBRE DE 2.011

En Valdemorillo, a 17 de diciembre de 2.011, se reinen en segunda convocatoria los
sefiores propietarios relacionados a continuacion, para debatir el siguiente Orden del Dia:

1.- APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ORDINARIA
ANTERIOR.

2.- INFORME DE LAS GESTIONES REALIZADAS POR LA COMISION
DELEGADA.

3.1.- ESTUDIO Y APROBACION EN SU CASO DE LA PROPUESTA
DE PRESUPUESTO ORDINARIO DE INGRESOS Y GASTOS PARA EL ANO
2.012.

3.2.- DESIGNACION DE LA EMPRESA DE AUDITORIA, PARA
AUDITAR LAS CUENTAS DEL EJERCICIO 2.012.

4.- ESTUDIO Y APROBACION EN SU CASO DE LOS NUEVOS
ESTATUTOS, ASI COMO EL REGLAMENTO DE REGIMEN INNTERIOR Y EL
REGLAMENTO ELECTORAL DE LA ENTIDAD URBANISTICA.

5.- RUEGOS Y PREGUNTAS.
ASISTEN LOS PROPIETARIOS QUE A CONTINUACION SE RELACIONAN:

Presentes: 27, 30, 87, 93, 106, 138, 142, 173, 175, 193, 212-A, 212-B, 240, 251,
250, y 334.

Representados: 82, 97, 100, 165, 181, 238, 284, 285, 286 y 306.

Total asistencia de 26 propietarios, entre presentes (16) y representados (10), que
representan un 10,384 %, de la totalidad de propietarios de la Urbanizacion.

A las 10:50 horas en segunda convocatoria, el Sr. Presidente haciendo uso de las
facultades que le confieren los Estatutos de la Entidad Urbanistica, dio comienzo a la
Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria, a cuyo efecto del mismo modo que se viene
haciendo en las ultimas Asambleas, cedio el uso de la palabra al Sr. Vicepresidente para
gue ejerciese como moderador de la reunion, quien por ello después de de agradecer la
asistencia de los escasos propietarios asistentes a la reunién, dio cuenta de los asuntos
relacionados en el orden del dia de la Asamblea, explicando asi mismo el contenido de la
papeleta entregada para la votacion de los mismos.

Después de la presentacion y explicaciones realizadas por el Sr. Vicepresidente, se
procedi6 al estudio, debate y votacién de los puntos del orden del dia de la Asamblea.



PUNTO PRIMERO.- Aprobacion del Acta de la sesién ordinaria anterior.

En este punto, se record6 a los asistentes que con fecha de 30 de abril de 2.011,
tuvo lugar la celebracién de la Asamblea General Ordinaria, en la que se sometieron a
debate y aprobacion, las cuentas del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2.010, asi como
la liquidacion de recibos pendientes de pago, para su reclamacién por via administrativa o
judicial, y la creacion de un grupo de trabajo para la redaccién de unos nuevos Estatutos
para la Entidad.

En cumplimiento de lo ordenado en los Estatutos, el acta con los asuntos aprobados
en la referida Asamblea, fue enviada por correo certificado a todos los propietarios, sin que
hasta la fecha se tuviese conocimiento de la existencia de impugnacién o reclamacion
ninguna al respecto.

Sometida a votacion la aprobacién del acta de la Asamblea General Ordinaria
celebrada el dia 30/04/2.011, conforme a lo dispuesto en el articulo 24 de los Estatutos de
la Entidad Urbanistica, la misma qued6 APROBADA POR MAYORIA de presentes y
representados, con el siguiente resultado:

PUNTO ASUNTO RESULTADO
10 Aprobacion del acta redactada con motivo de la | VOTOS A FAVOR: 25
Asamblea General Ordinaria anterior, celebrada | VOTOS EN CONTRA: 0
el dia 30 de abril de 2.011. ABSTENCIONES: 1
VOTOS NULOS: 0
VOTOS EN BLANCO: 0

PUNTO SEGUNDO.- Informe de las gestiones realizadas por la Comision Delegada
de la Entidad Urbanistica.

En este punto el Sr. Presidente tomoé el uso de la palabra, con el objeto de poner en
conocimiento de los vecinos asistentes a la reunion, las gestiones mas significativas
llevadas a cabo por la Comisiéon Delegada, desde la celebracién de la anterior Asamblea en
el mes de abril pasado.

En tal sentido y a modo de resumen, se inform6 a cerca de las siguientes
cuestiones:

— Se recordo6 a los vecinos que tienen a su disposicién una pagina web con toda la
informaciéon de la Entidad Urbanistica (www.urbanizacionelparaisoweb.es),
asi como una direccién de correo electrénico (elparaisonline@gmail.com), a
través del cual pueden realizarse sugerencias y solicitudes.

— Se insistio en la conveniencia de que los vecinos autoricen las notificaciones por
correo electronico, teniendo en cuenta para ello tanto el ahorro de costes de
envio de correo postal, como el hecho de ser un medio que facilita y agiliza las
comunicaciones.

— Se inform6 a cerca de las acciones llevadas a cabo con relacién a los
propietarios cuyas parcelas carecen de cerramiento y se encuentran en un
deficiente estado de limpieza.


http://www.urbanizacionelparaisoweb.es/
mailto:elparaisonline@gmail.com

— Con relacion a la parcela 269, se dio cuenta de la reclamacién judicial
interpuesta para reclamar el pago de las cuotas adeudadas.

— Se insistié en la necesidad de llevar a cabo un correcto tratamiento y reciclado
de las basuras generadas por los propietarios.

— Seinformé de los atascos e incidencias que se estaban produciendo en la red de
alcantarillado de la Urbanizacion, debido al mal estado de la misma.

— Seinformé a cerca de la decisién tomada por la Comisiéon Delegada, en orden a
la construccion de dos mesas de ping-pong de hormigén pulido, de una pista de
petanca y de otra de voley-playa, con cargo al presupuesto de como medio para
ahorrar costes a la Entidad, asi como por e informé a los vecinos asistentes que
este punto, igual.

— Se dio cuenta de la plantacién de arboles y plantas en las zonas verdes.

— Se hizo una referencia a cerca de la reduccién del nimero de vecinos con cuotas
impagadas, y de las acciones que lleva a cabo la Administracién para la
reclamacion de cuotas.

— Finalmente se facilitd6 a los vecinos, la informacidon existente con relacion a la
carretera de acceso a la Urbanizacion.

Con motivo de la informacion facilitada por el Presidente, se pusieron de manifiesto
diversas sugerencias para hacer mas efectivo y seguro, el sistema de comunicacion a los
vecinos por medio del correo electrénico.

Asi mismo tuvo lugar un breve debate, en relacion a las actuaciones que se podrian
llevar a cabo en la zona de “El Valle”, con ocasion del Plan General de Ordenaciéon Urbana
gue esta redactando el Ayuntamiento de Valdemorillo. En dicho debate de manera unanime,
se record6 el acuerdo adoptado en su dia, en orden a la no recepcion de la Urbanizacion
por parte del Ayuntamiento.

PUNTO TERCERO.- Estudio y aprobacion en su caso de la propuesta de
presupuesto ordinario de ingresos y gastos para el afio 2.012. Nombramiento de una
empresa para auditar las cuentas del ejercicio de 2.012.

En este punto del orden del dia de la Asamblea, el Sr. Presidente de la Comision
Delegada explico a los vecinos asistentes, el presupuesto de ingresos y gastos que se
habia elaborado para el ejercicio del afio 2.012, el cual habia sido previamente enviado
junto con la convocatoria de la Asamblea.

Habida cuenta de que segun el presupuesto elaborado, la subida seria del 0,01 %, la
Comision Delegada proponia el mantenimiento de las cuotas. No obstante lo anterior se
guiso dejar constancia que durante 2.012, se puede producir un importante incremento en
los costes de suministro de energia eléctrica, los cuales podrian ser absorbidos por las
cuotas actuales.



Asi mismo y por otro lado, también se propuso que en caso de que se acordase el
incremento del IVA durante 2.012, el mismo se trasladaria de manera inmediata y en la
proporcion en que se incrementasen los gastos de las empresas de mantenimiento y
gestion, a las cuotas de los vecinos.

Finalizada la explicacién del Presidente, el propietario de las parcelas 212-A 'y 212-B,
tomo el uso de la palabra para manifestar que estaba en contra del nombramiento de una
empresa auditora, teniendo en cuenta que es un gasto del que se puede prescindir. En tal
sentido indicé que se da por supuesto que la Administracion lleva de manera correcta la
contabilidad de la Entidad, y que el importe del gasto de Auditoria, se puede destinar a
cualquier otra cosa.

Esta intervencion por secundada en el mismo sentido por el propietario de la parcela
142. Por su parte la Comisién Delegada defendié el mantenimiento de la Auditoria, como
medio de garantia y seguridad. La propietaria de la parcela 193, estuvo conforme con las
explicaciones de la Comision Delegada.

Finalizado el anterior debate, se decidi6 someter a votacion las propuestas de
presupuesto de ingresos y gastos para 2.012 presentado por la Comisién Delegada, asi
como la de contratacion de una empresa de auditoria para dicho ejercicio, y conforme a lo
dispuesto en el articulo 24 del los Estatutos de la Entidad Urbanistica, las mismas quedaron
APROBADAS, en el primer caso por unanimidad y en el segundo por mayoria de presentes
y representados, con el siguiente resultado:

PUNTO ASUNTO RESULTADO
3.1 Estudio y aprobacién en su caso de la propuesta
de presupuesto ordinario de ingresos y gastos | YOTOS A FAVOR: 26
para el afio 2.011. VOTOS EN CONTRA: 0
ABSTENCIONES: 0
VOTOS NULOS: 0
VOTOS EN BLANCO: 0
32 Nombramiento de una empresa para auditar las VOTOS A FAVOR: 21
cuentas del ejercicio de 2.011. VOTOS EN CONTRA: 4
ABSTENCIONES: 1
VOTOS NULOS: 0
VOTOS EN BLANCO: 0

PUNTO CUARTO.- Estudio y aprobaciéon en su caso de los nuevos Estatutos, asi
como el Reglamento de Régimen Interior y el Reglamento Electoral de la Entidad
Urbanistica.

En este punto el Sr. Presidente tomé el uso de la palabra para informar a los vecinos
asistentes a la reunion que, en el mes de Mayo se intentd crear un grupo de trabajo
integrado por veintiocho propietarios, para la redaccion de unos nuevos Estatutos, un nuevo
Reglamento de Régimen Interior y un Reglamento Electoral.



Sin embargo en los referidos trabajos solo participaron cinco de esos propietarios,
los cuales junto con los miembros de la Comisién Delegada, después de numerosas
reuniones periédicas, en el mes de Octubre pasado dieron por terminados sus trabajos, con
la redaccién de forma provisional de los documentos que se someten a la aprobacion de la
Asamblea.

Asi mismo el Sr. Presidente informé que con fecha de 24 de Octubre de 2011, se
remitid una circular informativa a todos los vecinos, poniendo en su conocimiento que
dichos documentos se sometian a informacién publica hasta el 25 de Noviembre de 2011,
para que pudieran ser examinados y poder presentar cuantas sugerencias se estimaran
oportunas. En la misma circular se informaba que existian ejemplares de estos documentos
en la caseta de la Urbanizacién, para quien quisiera hacer uso de ellos. Ademas, los
documentos fueron enviados por correo electrénico, a los propietarios que asi lo tienen
solicitado.

El sdbado dia 26 de Noviembre, se reunié la Comisiébn Delegada al objeto de
estudiar las sugerencias presentadas e informar de ello a todos los propietarios en la
citacion para la Asamblea, y después de verificar que no se habia presentado ninguna
sugerencia o modificacion, se dieron instrucciones a la Administracién para que convocase
una Asamblea General Extraordinaria, en cuyo orden del dia se incluyese la aprobacién de
dichos textos.

En estas circunstancias con fecha 6 de Diciembre de 2011, se recibi6 en la
Administracion  escrito del propietario de las parcelas 212-A y 212-B, realizando
alegaciones a los textos redactados, las cuales fueron examinadas por la Comision
Delegada en la reunion expresamente convocada al efecto, el dia 12 de diciembre pasado,
adoptando los siguientes acuerdos:

a) Se propone a la Asamblea aceptar las alegaciones formuladas con relacién a
los siguientes articulos de los Estatutos, en los términos que se indican:

—Articulo 4: se acepta la inclusion del cédigo postal 28210 y la expresion “domicilio
social”.

—Articulo 9: se considera que lo indicado en los parrafos 4.-c) y 4.-e) se ajusta a la
legalidad y guardan relacién con la Ley de Propiedad Horizontal.

—Articulo 10: se acepta sustituir “asociado”, por “miembro”.

—Articulo 12, parrafo 3°: se acepta la redaccion propuesta por el vecino, quedando
de la siguiente manera: ”..y los beneficios, si existieran, los aprovecharan todos
los miembros de la Entidad, sin obligacion de satisfacer indemnizacion 6
compensacion alguna’.

—Articulo 13 qg) pérrafo 2°: se acuerda incluir la expresion “atin estando sin construir’,
guedando redactado de la siguiente manera: “..efectuar el cerramiento de su
finca, aun estando sin construir, sequn las Ordenanzas...”




—Articulo 24, parrafo 3°: se acepta parcialmente la propuesta del vecino, de tal
manera que la solicitud de la presencia de miembros de la policia local, lo sera
para que actien como resulte procedente a los efectos de mantener el orden y
dar continuidad a la Asamblea. De este modo quedara redactado de la siguiente

manera “..de la policia local para que actiuen como resulte procedente a los
efectos de mantener el orden y dar continuidad a la Asamblea.”

—Articulo 29: se estiman parcialmente las alegaciones, en los siguientes términos:
— Se suprime el parrafo segundo.

— El parrafo 3°, queda redactado de la siguiente manera: “Le corresponde
convocar los érganos que preside, autorizar los escritos, informes y
comunicaciones de la Entidad”.

— Al final del parrafo 4°, se afiade la siguiente expresion “.. que aprobara o
rechazara la accion emprendida por el Presidente”.

—Articulo 32: se acepta numerar correctamente los apartados de este articulo. Y con
relacion al apartado a), se acepta la nueva redaccién: Las cuotas ordinarias y
extraordinarias que propuestas y presentadas por la Comisiébn Delegada, ya
sean para cubrir el presupuesto anual, extraordinario 6 para fines determinados,
sean aprobadas por la Asamblea General.

—Disposicion Derogatoria: se acepta incluir al final del parrafo la expresion “y sus
modificaciones posteriores, silas hubiere’.

b) Se propone a la Asamblea desestimar por no considerarlas procedentes, las
alegaciones realizadas con relacion a los siguientes articulos:

—Articulo 19: Censores de cuentas.
—Articulo 21 péarrafo 4°: no se considera oportuna la inclusion de la expresién “acuse

de recibo”, debido a que no se tiene la certeza de que los medios informéaticos lo
garanticen.

—Articulo 23: se considera correcta la redaccion propuesta sobre representaciones.

—Articulo 26: no se considera oportuna la propuesta realizada con relacién a la
presentacion de candidaturas

—Articulo 27: no se considera necesaria la modificacién propuesta sobre el domicilio

de las oficinas administrativas, ya que a efectos de los propietarios, no altera
para nada el domicilio social de la Entidad.




En lo referente a las Normas de Régimen Interior, se informd que las alegaciones
efectuadas por el propietario de las parcelas 212-A y 212-B, hacen referencia a lo siguiente:

1°.- Posibles nuevos articulos, bien razonados, que podrian incluirse
pero que requieren un estudio mas pormenorizado y con el tiempo adecuado
para su formulacién.

2°.- Determinados y concretos derechos de todos los miembros, que
suscitan dudas y que requieren a nuestro entender un analisis mas
pormenorizado.

3°.- Un nuevo replanteamiento de recogida de Residuos Urbanos y de
restos de poda que supondria una modificacién a los acuerdos tomados en las
Asambleas Generales de 10 de Junio de 2007 y 14 de Diciembre de 2008, que
actualmente estan en vigor y con excelentes resultados en cuanto a limpieza
de la Urbanizacion.

Por dltimo se dejé constancia de que las alegaciones efectuadas por el propietario
de las parcelas 212-A y 212-B, al Reglamento de Régimen Electoral, estaban relacionadas
con también las efectuadas para los Estatutos, en lo relativo al sistema de eleccién de los
miembros de la Comisién Delegada.

Finalizada la exposicién del Sr. Presidente, se cedi6 el uso de la palabra al
propietario de las parcelas 212-A y 212-B, para que pudiese defender su posicion con
relacion a las alegaciones que a juicio de la Comisién Delegada, debian ser desestimadas,
sin perjuicio de lo que finalmente decidiese la Asamblea.

Con todos estos precedentes, se produjo un amplio debate en relacién con a las dos
cuestiones que en definitiva resultaban controvertidas (nombramiento de censor y
candidaturas a la Comision Delgada), en el cual se sucedieron diversas intervenciones de
los vecinos asistentes a la reunion, y en las que cada uno de ellos tuvo ocasidn de expresar
su opinién sobre los referidos asuntos.

Fruto de dicho debate, y por unanimidad de los asistentes, se tomaron los siguientes
acuerdos:

a) Con relacién a los censores

Se decidi6 que en los Estatutos, con caracter facultativo, estuviese prevista la
existencia de censores de cuentas, cuyas funciones y sistema de eleccion quedase
debidamente definido, a los efectos de evitar que la diferente interpretacion de las mismas,
pudiese ser fuente de conflicto.

En tal sentido se acordd6 que la censura de cuentas tendrd acceso a la
documentacion contable y financiera de la Entidad, a los efectos de poder verificar que los
gastos del ejercicio para el que fuese nombrada, guardan relacibn con las partidas
presupuestarias previamente aprobadas por la Asamblea, y que dichos gastos ha sido
realizados conforme a lo contratado o presupuestado al efecto. La censura de cuentas



podra emitir un informe a cerca de la labor de verificacion llevada a cabo, el cual sera
puesto en conocimiento de los vecinos, en la Asamblea en la que se sometan a aprobacion,
los gastos del ejercicio objeto de censura. Los censores de cuentas seran un maximo de
dos vecinos, que deberan encontrarse en pleno uso de sus derechos como miembro de la
Entidad y al corriente de sus obligaciones con la misma. El nombramiento de censores
guedard a criterio de la Asamblea General Ordinaria en la que se apruebe el presupuesto
de ingresos y gastos para el ejercicio siguiente.

b) Con relacién alas candidaturas para la eleccidon de la Comisién Delegada:

Se dard una nueva redaccion del articulo 26 de los Estatutos, en el que se hara
constar la admision de candidaturas que no retnan el nidmero de miembros que se
consideran recomendables.

Concretamente se acordd que dicho articulo quedase redactado haciendo constar
gue la Comision Delegada estard compuesta por un maximo de diez miembros, mas el
representante designado por el Ayuntamiento. Las candidaturas seran completas y abiertas,
y Su composicion sera la de Presidente, Vicepresidente y entre cuatro y ocho vocales.

En caso de que se presentase una candidatura que no reuniese el nimero de
miembros indicados, la misma sera admitida con el objeto de no privar a ningln propietario
de su derecho, a formar parte de los 6rganos de representacion de la Entidad Urbanistica.

c) Con relacién a los Reglamentos de Régimen Interior y Electoral:

Se decidi6 trasladar tanto al Reglamento de Régimen Interior como al Reglamento
Electoral, las modificaciones aprobadas para los Estatutos, con el objeto de que las tres
normas guarden la debida concordancia, y en el resto, que se aprobasen los textos en los
términos que habian sido redactados, sin perjuicio de someter a debate y votacién en
Asambleas posteriores, las modificaciones que se considerasen oportunas, teniendo en
cuenta que las mismas pueden llevarse a cabo por mayoria de dos tercios, segun Articulo
24, p.5, de los Estatutos, y que no precisan ni la aprobacién del Ayuntamiento, ni la
inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas.

En todo caso y de manera expresa, la Comisiébn Delegada se comprometié a
estudiar medidas que complementasen y en su caso mejorasen el sistema de recogida de
basuras, incluyendo las mismas en el orden del dia de una Asamblea, para su debate y
aprobacién, si fuese necesario.

Finalizado el anterior debate, se decidi®6 someter a votacidon las propuestas
contenidas en el punto cuarto del orden del dia de la Asamblea General Ordinaria y
Extraordinaria, y conforme a lo dispuesto en el articulo 24 del los Estatutos de la Entidad
Urbanistica, las mismas quedaron APROBADAS POR MAYORIA de presentes vy
representados, con el resultado que a continuacion se detalla, haciéndose constar respecto
de los Estatutos, que dicha mayoria es superior a las dos terceras partes.



PUNTO

ASUNTO

RESULTADO

4.1

Aprobacion de los nuevos Estatutos de la Entidad
Urbanistica Colaboradora de Conservacion El
Paraiso, segun redaccién aprobada por el grupo
de trabajo constituido al efecto, con las
consideraciones que expresamente se haran
constar en acta, seguin se acuerde.

VOTOS A FAVOR:

VOTOS EN CONTRA:

ABSTENCIONES:
VOTOS NULOS:

VOTOS EN BLANCO:

2
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4.2

Aprobacion de las nuevas Normas de Régimen
Interior de la Entidad Urbanistica Colaboradora
de Conservacion El Paraiso, segun redaccion
aprobada por el grupo de trabajo constituido al
efecto, con las consideraciones que
expresamente se haran constar en acta, segun se
acuerde.

VOTOS A FAVOR:

VOTOS EN CONTRA:

ABSTENCIONES:
VOTOS NULOS:
VOTOS EN BLANCO:

oOR,OU

4.3

Aprobacion del Reglamento Electoral de la
Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacién El Paraiso, segun redaccién
aprobada por el grupo de trabajo constituido al
efecto, con las consideraciones que
expresamente se haran constar en acta, segun se
acuerde.

VOTOS A FAVOR:

VOTOS EN CONTRA:

ABSTENCIONES:
VOTOS NULOS:
VOTOS EN BLANCO:

oOpR,OU

PUNTO QUINTO.-

Ruegos y preguntas.

Debido a lo avanzado de la hora, en este punto no se produjeron intervenciones.

No habiendo mas asuntos que tratar, y después de hacer publico el recuento de las
votaciones, se dio por finalizada la reunién a las 13:55 horas del dia de la fecha.

Y para que asi conste, suscriben la presente acta en el lugar y fecha indicados al

principio

Fdo.: Secretario

V° B° El Presidente




